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Tiivistelma

Tassa tarveselvityksessa on selvitetty Mantylan paivakodin nykytilaa, seka on selvitetty kokonaan uuden
paivakodin rakentamista.

Mantylan paivakoti on rakennettu 1950 -luvun lopussa ja on se on tullut peruskorjauksen tarpeeseen. Osas-
sa paivakodin rakenteista on havaittu vikoja, joiden korjaamiset ovat laajoja. Pdivakodin nykyisen tontin
nouto- ja jattoalueet ovat huonot.

Mantylan paivdakodin korjaukset ovat mittavat ja korjausaste nousee nousee korkeaksi, niin ratkaisuksi lah-
dettiin pohtimaan kokonaan uuden rakennuksen tekemista uuteen paikkaan. Paivakodin paikaksi valikoitui
Soidinsuon koulun kenttd, joka on sijainnin puolesta hyvin soveltuva paikka.

Soidinsuon koulu on suunniteltu lakkautettavaksi vuoden 2026 elokuun alkuun mennessa. Uusi paivakoti on
tarkoitus suunnitella vuoden 2023 aikana ja kilpailuttaa urakat. Rakentamistyot olisi tarkoitus aloittaa ke-
vaalla 2024 ja rakennus tadysin valmis ja kayttoon otettavissa elokuuhun 2025 mennessa.

Soidinsuon koulu ja paivakoti olisivat noin vuoden yhta aikaa samalla tontilla. Paivdkodin toiminta vaikeut-
taa koulun urheilukentan toimintaa, mutta tilapainen kentta pyritdan tekemaéan koulun tontille.

Uuden paivakodin kustannukset tulisi huomioida vuosien 2024-2025 talourarvioihin ja suunnittelumaarara-
ha vuodella 2023.

Kayttajakustannukset ja tilojen ensikertainen kalustaminen on arvioitu tassa tarveselvityksessa ja ne tulee
huomioida suunnitelmavuosille.

Uudella paivakodilla Kajaanin Kaupungin varhaiskasvatus vastaa tulevaisuuden haasteisiin paivakotiverkos-
ton osalta ja vastaa laissa velvoitettuun varhaiskasvatuksen jarjestamisvelvoitteeseen. Tassa tarvesuunni-
telmassa esitetdaan rakennettavaksi viisiryhmainen paivakoti vastaamaan tulevaisuuden tarpeita varhais-
kasvatuksen osalta.

Tyoryhma antoi haankkeen projektinimeksi Teerenpesa.



1 NYKYTILANTEEN ANALYYSI

1.1 Toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatus ja esiopetus

Varhaiskasvatuslakiin perustuen kunnan on jarjestettdva varhaiskasvatusta siind laajuudessa kuin kunnassa
esiintyva tarve edellyttda. Varhaiskasvatusta jarjestetdaan kunnan omana toimintana 0-6 vuotiaille lapsille ja
esiopetusta varhaiskasvatuksen jarjestdmana paivakodeissa paasaantoisesti oppivelvollisuuden alkamista
edeltdvana vuonna.

Lehtikankaalla toimii kolme kunnallista paivdkotia: Mantylan, Ratamon ja Lehtikankaan paivakodit. Manty-
lan paivakodissa jarjestetddn varhaiskasvatusta ja esiopetusta 0-7 -vuotiaille kolmessa ryhmassa, yhteensa
54 varhaiskasvatuspaikkaa. Ratamon paivdakodissa jarjestetddan varhaiskasvatusta ja esiopetusta 0-7 -
vuotiaille kolmessa ryhmassd, yhteensa 45 paikkaa, yksi ryhmista integroitu erityisryhma. Lehtikankaan
paivakodissa jarjestetdaan esiopetusta seka varhaiskasvatusta vuorohoitona 0-7 -vuotiaille, aukioloajat maa-
nantaista lauantaihin kello 5.30 — 22.30, noin 130 vuorohoidon ja esiopetuksen lasta.

1.2 Tarpeen kuvaus

Mantylan paivakodin tultua kadyttéikansa paahan tarvitaan Lehtikankaan alueelle uusi paivakoti vastaamaan
alueella esiintyvaan palvelutarpeeseen. Lehtikangas / Laajankangas on suosittua asuinaluetta, jossa on jo
vakiintunut korkea varhaiskasvatuspalvelujen ja esiopetuksen kysynta. Kunnalliseen palveluun ei ole voitu
tarjota varhaiskasvatuspaikkoja kaikille halukkaille, vaan asiakkaita on ohjattu alueen yksityisiin varhaiskas-
vatuspalveluihin ja kunnallisiin paivakoteihin muille alueille.

Lapsiperheiden suosimalle Lehtikankaan alueelle rakennetaan uutta asutusta ja olemassaolevassa raken-
nuskannassa on paljon muuttoliikettd. Laajankankaalle on muuttanut paljon maahanmuuttajataustaisia
asukkaita, jotka tarvitsevat myos varhaiskasvatus- ja esiopetuspalveluja.

Lehtikankaalla on paljon yksityista palveluntuotantoa suhteessa kunnalliseen palveluntuotantoon. Kajaanis-
sa on linjattu, etta sopiva yksityisen palveluntuotannon taso on 30 %, joka toteutuu koko kaupungin osalta,
mutta Lehtikankaalla yksityisen palveluntuotannon osuus kokonaisuudessaan on yli 50 %, normaalin auki-
olon péivakodeissa (ma-pe klo 6.30-17.30) jopa noin 75 % alueen varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen pai-
koista on yksityisissa paivakodeissa ja perhepaivahoidossa (paikkamaara lahes 300). Tastad rakenteesta joh-
tuen kaikille halukkaille ei ole voitu tarjota kunnallista varhaiskasvatuspaikkaa. Varsinkin lapsen kasvun ja
oppimisen tuen jarjestamiseksi kunnallinen palvelu on tarkea olla saatavilla useammille lapsille.

2 TOIMINNAN TARPEET

2.1 Mantylan paivakoti nykytilanteen kuvaus

Mantylan paivakoti sijaitsee osoitteessa Mantykatu 5. Paivakoti tarjoaa varhaiskasvatusta ja esiopetusta 0-7
-vuotiaille lapsille maanantaista perjantaihin klo 6.30-17.00 valisen ajan. Pdivakodissa on kolme ryhmaa ja
54 lasta. Mantylan paivakoti on rakennettu vuonna 1958 ja peruskorjattu ja laajennettu 1995.

Rakennuksessa on ollut viimeaikoina useasti viemarin tukkeutumisia ja sen on todettu johtuneen painu-
neesta viemarista. Pohjaviemari sijaitsee kellarin lattian alapuolella ja viemari kulkee kellarittoman osan
|api. Tasta johtuen viemarin uusiminen entiselle paikalle ei ole mahdollista. Laajennusosan, keittion ja kella-
rin viemarit purkavat tdman painuneen pohjaviemarin kautta.



Rakennuksen ilmanvaihto on uusimistarpeessa. IV-kanaville ja uudelle IV-koneelle ei ole tilaa rakennukses-
sa. Talla hetkelld koneet ovat liian pienet ja alimitoitetut. Nykyinen tekninen tila iv-koneelle sijaitsee eteis-
aulan katossa ja se on epdkaytannollisessa paikassa.

Rakennuksen lammdntuotto on 6ljykattilalla ja sen uusiminen on ajankohtaista lahiaikoina. Lammitysmuo-
don muuttamista muuhun ei ole kannattavaa toteuttaa. Kaukolampdon liittyminen ei ole talla alueella
mahdollista. Maalampdvaihtoehtoa ei ole selvitetty, mutta se vaatisi lammitysjarjestelman uusimisen.
Ikkunoiden ja vesipeltien uusiminen on ajankohtaista.

Nykyinen parkkipaikka on pieni ja lasten jattopaikka ei ole toimiva. Paivdakodin henkilokunnalle ei ole tyoti-
loja rakennuksessa. Paivalepotilaa ei ole suunniteltu alle 3 v. -ryhmatilaan. Eteistilat ovat pienet, kerho-
ryhma toimii liilkuntasalissa ja keittiosta puuttuu toimistotila. Lisdksi rakennuksessa on runsaasti muita kor-
jaustarpeita ja sahkoistys on riittdmaton nykypaivan tarpeisiin.

2.2 Toiminnan kehitysennuste

Lehtikankaan alue on erittdin suosittu ja suuri lapsiperheiden asuinalue, jossa varhaiskasvatuspalvelut ovat
painottuneet yksityiseen palvelutarjontaan. Kunta on aina lopulta lakisdaateisessa vastuussa palvelun jarjes-
tamisesta niille asiakkaille, jotka eivat halua yksityista varhaiskasvatuspaikkaa. Alueen palvelutuotannon
tasapainottamiseksi kunnallisten paikkojen lisédminen on erittain tarkeaa. Lasten kasvun ja oppimisen tuen
jarjestaminen riittavassa laajuudessa on myos painava peruste kunnallisen palveluntuotannon lisddmiseksi
alueella.

Lehtikankaalle on rakennettu vuonna 2017 uusi monitoimitalo, jossa toimii paivakoti, koulu ja kirjasto. Alu-
een parantuneet palvelut houkuttelevat uusia asukkaita ja my0s varhaiskasvatuspalvelut taytyisi saada
vastaamaan palvelutarvetta.

Lehtikankaan alueen yksityisistd varhaiskasvatuksen palveluntuottajista moni toimii ikddntyvissa kaupungin
kiinteistdissa. Kiinteistdjen perusparannustarpeiden tullessa ajankohtaisiksi myos kayttokustannukset nou-
sevat. Yksityisen varhaiskasvatuksen kustannusrakenteen muutokset ovat merkittava riski yksikdiden toi-
minnalle ja siten myos varhaiskasvatuksen palvelutuotannolle alueella kokonaisuudessaan. Uuden kunnalli-
sen padivakodin rakentaminen pienentda palveluntuotantoon kohdistuvaa riskia ja varmistaa alueen riitta-
vaa varhaiskasvatuspalvelujen saatavuutta.

Yksityisen paivakotitoiminnan luvanvaraisuudesta sdadetty laki astuu voimaan 1.1.2023. Nykyisen lain voi-
massa ollessa hyvaksytyt yksityiset palveluntuottajat voivat jatkaa toimintaa siirtymasaanndksen turvin
31.12.2026 asti. Uusi lupakaytantoé on riski yksityisen palveluntuotannon jatkumiselle nykyisessa mittakaa-
vassa ja voi osaltaan vaikuttaa alueen yksityista palvelutuotantoa vahentavasti.

2.3 Vaihtoehtoiset kayttotarpeet

Pienten lasten yksikon tilat suunnitellaan siten, etta ne ovat mahdollisimman muuntautumiskykyisia ja pys-
tyvat palvelemaan parhaiten muuttuvassa vaestérakenteessa.

Tilojen iltakaytto voisi koskea liikuntasalia, jos saliin suunnitellaan oma sisaankaynti. Paivakodin tarpeisiin
suunniteltava pieni sali ei palvele palloiluharrastajia, mutta muuhun toimintaan salia voisi hyodyntaa kello
18 jalkeen. Saliin sijoitettava esitystekniikka mahdollistaisi tilan monipuolisen kdyton esimerkiksi kokousti-
lana.

2.4 Tilantarve

Paivakoti mitoitetaan 87 lapselle sisdllyttden varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen. Henkilokunnan maara
noin 20. Lapsiryhmia paivakotiin suunnitellaan 5. Tilojen suunnittelun pohjana kdytetaan ajatusta kahdesta
alle kolmevuotiaiden ryhmasta (2x12 lasta) ja kolmesta yli kolmevuotiaiden ryhmaésta (3x21 lasta). Kaytan-



nossa osa ryhmista tulisi olemaan sisarusryhmia, eli ikdjakaumaltaan sekoitus eri-ikdisia lapsia suhteutettu-
na varhaiskasvatusasetuksen mukaiseen henkilékuntamaaraan, jolloin lapsiryhman koko on pienempi kuin
maksimi 21 lasta.

Liikuntasali:

Varhaiskasvatuksen tehtdvana on luoda pohja lasten terveytta ja hyvinvointia arvostavalle seka fyysista
aktiivisuutta edistavalle elamantavalle yhdessa huoltajien kanssa. Varhaiskasvatuksen tavoitteena on innos-
taa lapsia liikkumaan monipuolisesti seka kokemaan liikkunnan iloa. Lapsia kannustetaan ulkoiluun ja liikun-
nallisiin leikkeihin kaikkina vuodenaikoina. Ohjatun liikkumisen lisdksi huolehditaan siita, etta lapsilla on
riittavasti mahdollisuuksia paivittdiseen omaehtoiseen liikuntaan seka sisalla etta ulkona. Liikuntakasvatuk-
sen tulee olla saanndllista, lapsilahtdistd, monipuolista ja tavoitteellista. (Varhaiskasvatussuunnitelma—
Kajaanin kaupunki)

Saannollisellad ja ohjatulla liikunnalla on tarked merkitys lasten kokonaisvaltaiselle kehitykselle ja motoriselle
oppimiselle. Taman vuoksi lasten motoristen taitojen suunnitelmallinen havainnointi on tarkeaa. Henkil6s-
ton tulee suunnitella paivan rakenne, sisa- ja ulkoymparisto seka toiminnan sisallot niin, etta lapset voivat
monipuolisesti nauttia liikkumisesta eri tilanteissa. Liikuntavalineiden tulee olla lasten kadytettavissa myos
omaehtoisen liikkunnan ja leikin aikana. (Varhaiskasvatussuunnitelma — Kajaanin kaupunki)

Varhaiskasvatussuunnitelma on oikeudellisesti velvoittava asiakirja ja varhaiskasvatussuunnitelman toteu-
tumisen varmistamiseksi on tarkeda, etta lapsilla on riittavat lilkkuntamahdollisuudet myds paivakodin sisati-
loissa. Pdivakodissa oleva liikuntasali antaa mahdollisuuden monipuoliseen liikkumiseen, fyysisten aktiivi-
sussuositusten toteutumiseen ja lasten motoristen taitojen kehittymiseen.

Ruokailu:

Paivakotiin ei rakenneta ruokasalia. Varhaiskasvatuksen toimintaperiaatteita tukeva ruokasaliratkaisu olisi
niin suuri, ettei sita tilankayton nakokulmasta kannata rakentaa. Liian pieni ruokasali puolestaan lisaa lap-
siin kohdistuvaa aikataulupainetta, kun ruokailuaika on sidottu kaikkien lapsiryhmien yhteistoimintaan. Kun
lapsiryhmat ruokailevat omissa ryhmatiloissaan, ruokailulle voidaan tarjota joustava aikataulu ja rauhalli-
suus. Nama asiat tukevat ruokailun merkitystd pedagogisesti ohjautuvana kasvatustapahtumana, jossa ruu-
asta voidaan nauttia ja kdyda normaaleja keskusteluja. Ruokailuhetken arvostaminen ja rauhoittaminen on
tarkead osa varhaiskasvatusta. Kiireettomdassa ruokailuhetkessa voidaan huomioida lasten osallisuus ja yksi-
|6lliset tarpeet parhaiten.

Ruokasalin rakentaminen tehostaisi ateriapalvelun henkildston ajankdyttoa ja lasten ryhmatilojen siisteytta.
Varhaiskasvatuksen nakokulmasta tama ei ole riittdava peruste kyseisten tukipalvelujen toteuttamiseksi vain
tehokkuutta painottaen.

Ruokakasvatuksen tavoitteena on edistda myonteista suhtautumista ruokaan ja sydmiseen seka tukea mo-
nipuolisia ja terveellisid ruokatottumuksia. Lapsia ohjataan omatoimiseen ruokailuun ja monipuoliseen,
riittdvaan syomiseen. Paivittdiset ateriahetket jarjestetdan kiireettoémassa ilmapiirissa opetellen ruokarau-
haa ja hyvia poytatapoja sekd yhdessa sydmisen kulttuuria. (Varhaiskasvatussuunnitelma — Kajaanin kau-
punki)

Kajaanin varhaiskasvatuksessa toteutetaan laadunarviointikysely joka toinen vuosi. Edellinen kysely on teh-
ty kevaalla 2022. Yksi kyselyn kysymyksistd on ”llmapiiri on ruokailussa kiireetén”, jonka tuloksista huoma-
simme, etta niissa paivakodeissa, joissa syddaan ryhmatiloissa asia toteutuu paremmin. Alla poimintoja
henkilokunnan vastauksista niissa paivakodeista, joissa ruokailu tapahtuu erillisessa ruokailutilassa:

”Joskus kiire yllattaa jos ruokalassa jonoa! aikaa syoda 30min”,

”Koulun tiloissa ruokaillessa ruoka-aika on rajoitettu. Ruokailutila seka koulun puolella ettd omissa tiloissa
ruokailutilanne on usein danekas ja levoton. Asiaa on pyritty helpottamaan miettimalla sopivia istumapaik-
koja lapsille.”



”Joutua pitaa toisen ryhman alta seka ruoan ottoon etta pois ruokalasta. Aikataulu ja osa henkilokunnasta-
kin joustamattomia.”

Varhaiskasvatusikdisten lasten ruokailussa osallisuus ja kiireettdmyys on meille tarkeita asioita. Ryhmissa
syodessa ja ilman aikataulupaineita voimme paremmin huomioida lapsen yksilolliset tarpeet myos ruokai-
lussa ja voimme rauhoittaa ruokailutilanteet paremmin. "Ylimaaraiset” aikataulut tuovat myos turhaa kii-
retta varhaiskasvatuksen toimintaan ja vahentda joustamisen mahdollisuutta. Erillinen ruokailutila veisi
myo0s neliditd padivakodista muilta tiloilta ja mielestamme on tarkedmpaa saada neliot lasten kdyttoon esi-
merkiksi leikki- ja jakotiloiksi.

Muut tilat:
Kaytavia hyodynnetdaan monipuolisesti esimerkiksi motoristen ja sensomotoristen taitojen harjoitteluun
sopivan valineiston sijoittamiseen seinille.

Henkilokunnan sosiaalitilojen suunnittelussa on huomioitava, etta lapsiryhmista poistuminen ei ole aina
henkilostolle mahdollista. Siksi ryhmatilojen valittomaan ldheisyyteen on sijoitettava riittdva maara henki-
I6kunnan kayttoon tarkoitettuja we-tiloja yhteisten sosiaalitilojen lisdksi. Henkilokunnan kdyttéon tarvitaan
lapsiryhmien eteistiloihin muutamia pukukaappeja ulkovaatteiden sdilytykseen, jotta siirtymat ulkoiluun
liittyen voidaan jarjestaa joustavasti lasten hyvinvointi ja turvallisuus varmistaen.

Toimivat kuraeteiset ja riittavat vaatteiden kuivatuslaitteistot on suunniteltava kaikkien lapsiryhmien si-
saankayntien yhteyteen. Lapsiryhmissa tarvitaan riittdvat varastotilat. Kaapistojen ohella lukittavat varas-
tohuoneet ovat osoittautuneet toimiviksi ratkaisuiksi. Kaikkiin lapsiryhmiin suunnitellaan pienet keittiotilat,
joihin kalustuksena jadkaappi ja mahdollisesti astianpesukone. Lapsiryhmien kdytt6a varten kahteen lapsi-
ryhmaan sijoitetaan hellat.

Siivoukselle suunnitellaan oma tila kalustuksineen ja paivdakodin vaatehuollolle omansa. Kalusteiden pinta-
ratkaisuissa ja ovenkahvoissa huomioidaan bakteereja hylkivat materiaalivalinnat. Hygieniasta huolehtimi-
sen ndkdkulmasta paivakodin vaatehuoltotilan yhteyteen hankitaan lelupesukone.

Ulkoalueet:

Varhaiskasvatus- ja esiopetusikaisille lapsille on turvattava hyvat ulkoliikuntapaikat Iaheltad varhaiskasvatus-
yksikkoa. Hiihtamiseen Soidinsuon puistoalue tarjoaa hyvat puitteet. Luistelujaan sailyttaminen paivakodin
valittdmassa laheisyydessa on paivakodille tarkeda. Luistelukentta voi olla pienempi kuin jaakiekkokaukalo.
"Pienten luistelukenttd” mahdollistaa myds perheen pienimpien luisteluharjoittelun iltaisin ja viikonloppui-
sin. Mikali luistelukenttaan ei ole mahdollisuutta, on osoitettava tarvittavat maararahat jaahallin kdayton
mahdollistamiseksi, sisaltdaen kuljetukset ja tilavuokran osuuden.

Paivakodin tontille on suunniteltava monitoimiareena, joka toteutetaan siina vaiheessa kun Soidinsuon
koulun toiminta lakkaa. Monitoimiareenaan tulee tekonurmi. Monitoimiareenaa voi hyédyntaa vapaa-ajan
kaytossa, kuten nykyistakin koulun pihalla olevaa areenaa. Paivakodin kaytdssa olevien ulkoliikuntapaikko-
jen yllapidosta vastaa kaupungin kiinteistohuolto tai liikuntapaikkojen hoitajat, kuten nykyisinkin.

Paivakodin pihalle toteutetaan pieni maki, joka mahdollistaa motoriset harjoitukset ja on hyddynnettavissa
my0ds pienimpien maenlaskuun talvisin. Pihalle suunnitellaan pienille oma rajattu ja turvallinen ulkoilualue,
jossa on heille sopiva valineistd. Pihalla tulee huomioida suojautuminen suoralta auringonpaisteelta kesaai-
kana. Leikkipihan pedagogiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityista huomiota ja siihen osallistetaan
myos lapset.



2.5 Vaihtoehtoiset toimitilat

Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja varhaiskasvatustoiminnalle. Varhaiskasvatus tarvitsee pedagogisia
ratkaisuja tukevat, lapsille suunnitellut, turvalliset ja terveelliset toimitilat.

Vaihtoehtoinen tontti paivakodille olisi puretun terveyaseman tontille Soidinkadun varrella.
Tontti todettiin oli liian ahtaaksi pdivakodille ja rakennuksesta tulisi kaksikerroksinen, seka piha- ja parkki-
alueet jaisivat pieniksi.

3 Rakennushanke

3.1 Asemakaava

Soidinsuon Koulun alueella on voimassa lainvoimainen asemakaava paivatty 25.9.1980.

Asemakaavatunnus YO4

Alueen kaavoitus tulee tarkastella uudelleen ja huomioida tulevaisuuden alueenkaytt6a joka mahdollistaa
paivakodin sijoittamisen tontille.

Hanketta tulee edistaad yhteistyossa kaavoituksen kanssa, ettd nyt tehtavat suunnitelmat eivat vaikeuta
alueen jatkosuunnittelua.

3.2 Tontti

Tunnus 205 178

Kaup.osa 5 kortt. 127 tontti 4, kortt. 163 ja 169 tontti 7 seka katu-, lilkenne- ja puistoalue.

Tontin pinta-ala on 36499,20m2

Tontilla sijaitsee Soidinsuon koulu 3179 ke m2. Alue on pddosiltaan metsittynytt entista peltoa ja tontin
poikki kulkee kevyenliikenteenvayla.

Kenttd on rakennettu n. 1980-luvun alkupuolella vanhalle suopellolle. Kentdn kohdalta on turve padosin
kaivettu pois ja tilalle on tuotu Lehtikankaan alueen talon- ja kadunrakennuskohteista kaivumaata ja lou-
hetta.

Tontille on tehty painokairauksia seka koekuoppia. Alueella suoritettujen koekuoppakaivausten perusteella
voidaan todeta, ettd kentdn paallysrakennekerros on n. 0.8 metrin paksuinen ja tayttémaakerros n. 1.2
...1.4 metrin paksuinen ja pohjamaa on routivaa silttia ja silttimoreenia. Tayttdmaakerroksessa on muualta
tuotuja kaivumaita, tayttdmaita, kivea jalouhetta seka vahaisessa maarin puuta ja tiilen palasia.
Paallysrakenteet ovat hyvalaatuista mursketta ja hiekkaa, joita voidaan hyédyntaa alueen rakentamisessa.

Tutkimusten perusteella rakennusalueen massanvaihdon kaivusyvyys on 2-2.4 metria nykyisesta maanpin-
nasta, eli tayttokerroksen alapuolinen silttimaakerros.

Kentan nykyisia paallysrakennekerroksia voi kaivaa erilleen ja hyédyntaa piha-alueen maisemoinnissa. Puh-
taaksi todettua kaivettua hiekkaa ja mursketta voidaan kayttaa ulkopuolissa taytoissa.
tayttomaa/louhekerros kaivetaan pois ja kuljetetaan asianmukaiseen l&jitykseen tai ennalta suunniteltuun
maarakennuskohteeseen. Mahdollinen rakennus- tai muu jate erotellaan ja toimitetaan Majasaaren jate-
asemalle.



3.3 Liikenneyhteydet

Lilkkenneyhteydet tontille ovat hyvat. Ajoneuvoliikenteen vaylana toimii Teerikatu ja tontille on hyva kevy-
enliikenteenyhteydet.
Tontin jatkokdytt6a suunniteltaessa on huomioitava tielinjan jatkuminen tontilla.

3.4 Kiinteistostrategia

Kajaanin kaupungin varhaiskasvatuksen tavoitteena on toimia vastuullisesti ja varmistaa hairiéton toiminta
kaikissa olosuhteissa.

Lehtikankaan alue on lapsiperheiden suosima alue. Sielld on tarjolla vuokra-asuntoja ja rivitalo- ja omakoti-
talo-asuntoja seka alueelle on juuri kaavoitettu uusi omakotitaloalue. Vastaanottokeskuksen asuntoja on
myo0s runsaasti Lehtikankaan alueella. Paivdkotien paikat ovat hyvallad kdyttdasteella. Lehtikankaan piden-
netyn aukiolon paivakotia kdyttda myos muiden alueiden ma-la 5.30-22.00 valilla varhaiskasvatusta tarvit-
sevat perheet. Lehtikankaan monitoimitalon paivakoti tarvitaan varhaiskasvatuksen kayttéon.

Riskitekijana on myos inspiran selvityksen mukaan se, ettd alueella on paljon yksityista palvelutuotantoa.
On mahdollista, etta yksityinen yrittdja lopettaa palvelutuotannon ja silloin palvelun jarjestaminen siirtyy
kunnan vastuulle. Toiminnan lopettamisen syyna voi olla esimerkiksi kiinteiston kunto, henkils-

ton rekrytointivaikeudet tai elakoityminen.

Kaupungin omistaman rakennuksen sijainti on hyva ja palveluverkossa tarkoituksenmukainen.
Rakennushanke esitetaan toteutettavaksi kaupungin omana hankkeena ja rahoittamana, kiinteiston omista-

jaksi tulee Kajaanin kaupunki.

3.5 Muu toiminta tontilla

Tontilla toimii Soidinsuon koulu vuoteen 2026 saakka, jonka jalkeen koulu on tarkoitus purkaa pois.

3.6 Suunnittelu ja rakennuttaminen

Esitetddn, ettd Kajaanin kaupungin ymparistotekninen toimiala/ tilakeskus vastaa suunnittelun kilpailutta-
misesta, suunnitteluttaa rakennuksen ja vastaa rakennushankkeen rakennuttamisesta.

Suunnittelun eri osa-alueet (arkkitehti, rakenne, Ivia, sdhko, geo) kilpailutetaan omana kokonaisuutena.
Urakat kilpailutetaan valmiilla suunnitelmilla.

4 TUKIPALVELUIJEN TARVE

4.1 Ateria ja puhtaanapito

Ateria ja puhtaanapitopalvelut tuottaa Kajaanin Mamselli ja keittid toimii jakelukeittiona.
Tyontekijakulut n. 75 000€/vuosi (2,4htv).
Ateriapalvelun kustannukset vuodessa 150 000 €/vuosi
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4.2 Vaistotilat

Erikseen vuokrattavaa vadistotilaa ei tarvita.

Nykyinen Mantylan paivakoti on toiminnassa uuden rakennuksen kayttaan ottamiseen saakka.
Uuden paivakodin rakentaminen alkaa vuonna 2024 ja tavoiteaikataulu olla toiminnassa on vuon-
na 2025. Vuokrakulut entisessa rakennuksessa on 74 930 € / vuosi.

5 RAKENTAMISEN KUSTANNUKSET JA VUOKRA-ARVIO

5.1 Tilakustannukset

Esiselvityksissa tehdyissa laskelmissa on paddytty kustannuarvioon vuokrakuluista

hankinta- Yllapito Padaoma 9 poisto
Hinta €/v €/v €N €/m* Kk
N 3211000 96570 176 605 273 175 21,2 40 v

Rakentamiskustannukset on esitelty liitteessa 1.

5.2 Toiminnan kustannukset

Paivakodin on viisi ryhmadinen ja mitoitettu 87 lapselle. Henkilokunnan maaraksi on arvioitu 20 henkil6a.

Henkilostokustannukset ovat vuodessa noin 800 000€/vuosi

Aineet, tarvikkeet ja tavarat ovat noin 15 000€/vuosi

Palvelujen ostot ovat noin 250 000€/vuosi (sisdltda Mamsellin palvelut)

Vuoden 2025 varhaiskasvatuksen ensikertaisessa kalustamisessa tulee huomioida vahintdan 500 000 €.

5.3 Ensikertainen kalustaminen

Hankkeen ensikertaisen kalustamisen tulee kayttdjan huomioida budjetoinnissa vuodelle 2025. Ensikertai-
nen kalustaminen on arvioitu maksavan n.500 000 €

Rakennusinvestointiin kuuluvat kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankin-
tarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden sekd opetusvarusteiden ja —
laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen
kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttdjien vastuulla.

6 HANKKEEN AIKATAULU

Hankeen alustava aikataulu:

-tarve ja hankesuunnittelu 2022 (- 2023)

-toteutussuunnittelu 2023,

-2024 rakentaminen alkaa

-Tavoiteaikataulu uudelle paivakodilla olla toiminnassa elokuussa 2025
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7 Rakennushankkeelle asetettavia teknisia tavoitteita

7.1 tekniset olosuhdevaatimukset

Paloluokka P2 (ei ymparivuorokautista kdytt6a)
Puhtausluokka P1 (rakennustyot)
Sisdilmastoluokitus S2

Akustinen luokitus B

Sisamateriaalien luokitus M1

VSS -luokitus S2

Lampo- ja kosteustekninen suunnitteluluokka RF2
Rakennuksen energialuokitus A

7.2 Yleisia vaatimuksia suunnitteluun

Rakennus suunnitellaan kompaktiksi ja vaipan ala optimoidaan, seka valita mahdollisimman energiatehok-
kaat jarjestelmat ja laitteet.

Kiinteistd suunnitellaan helposti huollettavaksi ja yllapidettavaksi. Materiaalit valitaan siten, ettd uusimis-
tarve on normaalia kunnossapitoa. Tavoitteena on terveellinen ja puhdas sisdilma mihin pyritdaan teknisten
jarjestelmien ettd materiaalivalintojen keinoin.

Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetdan huomiota hyvaan sisdilmastoon ja terveisiin rakenteisiin
Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita seka rakentamismaarayskokoelman maarayksia ja
mitoitusohjeita.

Suunnitelluissa ratkaisuissa on huomioitava tilojen erilaiset kayttoajat ja mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttoisyys, huollettavuus ja turvallisuus.

Aluesuunnitelmassa huomioidaan turvalliset ajoneuvoliikenteen ajoreitit seka huomioidaan turvallinen
jalankulku ja polkupyorilla tapahtuva liikkkuminen.

LVIA-tekniikka

Rakennus liitetdadn kaukoldampdverkkoon ja kiinteiston lammaonjakojdrjestelma on vesikiertoinen. Ensisijai-
sesti lattialammitys ja patterit niille osille missa lattialammitysta ei voi kdyttaa.

Rakennus liitetdan kaupungin vesi- ja viemariverkkoihin. Energian kulutukset, sekd kylman ja lampiman
veden kulutus mitataan eriteltynd. Rakennuksen energiatehokkuun tulee huomioida taloteknisien jarjes-
telmien suunnittelussa. lImanvaihtokoneet suunnitellaan sisédltden suodatuksen, tulo- ja poistopuhalitimet,
lammon talteenoton seka tarvittaessa viilennyksen. Maalampd/-kylmaa hyédynnetaan ilmanvaihdon suun-
nittelussa.

IImanvaihtojarjestelmat suunnnitellaan, asennetaan ja kdayttoonotetaan P1 puhtausluokan mukaisesti.
Rakennuksen tiiveys varmistetaan mittaamalla ja ilmanvuotoluvuksi asetetaan korkeintaan 1.

Ulkopuolisien katto- ja sulamisvesien suunnittelussa on huomioitava, etta jarjestelmat toimivat myos talvel-
la.

Sahkotekniikka, valaistus

Rakennus liitetdaan sahkolaitoksen verkkoon. Valaistus toteutetaan padasiassa ledivalaisimilla ja tulee pyrkia
kayttotarkoituksen mukaiseen sekd energiatehokkaaseen ratkaisuun. Valaistusalueen jaetaan tarkoituk-
senmukaisiin alueisiin. Kaikki aputilat kuten wec:t, varastot, kdytava seka tekniset tilat varustetaan lasnaolo-
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tunnistimilla. Tiloissa joissa tyoskennellaan kaytetdan paikallista paini- tai kytkinohjausta. Suuret tilat, joihin
tulee luonnonvaloa varustetaan ns. ”paivanvalo-ohjauksen” mahdollistavilla tunnistimilla.

Ulko- ja aluevalaistusta ohjataan taloautomaatiojarjestelmasta aika- ja tilanneohjelmin ja kulkuteilla kiinni-
tetdan erityistd huomioita riittdvaan valaistustasoon. Julkisivu-, alue- ja kulkuteiden valaistus ohjataan erik-
seen.

Henkilokunnan paikoituksille vartaan sahkotolppa ajoneuvon lammitysta varten ja varaudutaan suunnitel-
missa sahkoautojen latausmahdollisuus.

Tietoliikenneyhteydet ja turvajarjestelmat

Kiinteistoon rakennetaan kattava yleiskaapelointijarjestelma ristikytkentdakaappeineen IT-yhteyksia varten.
Kiinteistoon rakennetaan myos kattava langaton ldhiverkko (hallinta- ja vierasverkko). Rakennus liitetaan
valokuituverkkoon.

Kiinteistéon suunnitellaan ja asennetaan seuraavat jarjestelmat:

e yleiskaapelointijarjestelma

e turvavalaistusjarjestelma

o sdhkoverkkoon kytketty palohalytinjarjestelma

e rakennusautomaatiojarjestelma

e kameravalvonta (ulkopuoli)

e kulunvalvonta yhteen oveen jos ulkopuolista kdyttoa salille

Rakennusautomaatiojarjestelma

Rakennusautomaatio suunnitellaan koko rakennukseen siten, ettd uusi jarjestelmd on kytkettavissa ole-
massa olevaan kaupungin valvomoon (Siemens tai Schneider Electric). Rakennuksen sahkojarjestelmien
ohjaukset toteutetaan rakennusautomaation ohjattavaksi.

Energiatehokkuus

Taloteknisten jarjestelmien, rakenteiden ja rakennusosien valinnoissa huomioidaan rakennuksen elinkaaren
aikainen energiankulutus seka hiilijalanjalki ja kayttokustannukset. Energiatehokkuuden ohella huomioi-
daan kuitenkin ensisijaisesti sisdilman laatu, tilojen esteettisyys ja kaytettavyys.

Energiatehokkaiden tilojen suunnittelussa huomioidaan vydhykkeisyys seka tilojen kdyttoajat. Kaytté suun-
nitellaan mahdollisimman tehokkaaksi seka ajallisesti, etta tilallisesti. Talotekniikka suunnitellaan kayttoon
mukautuvaksi, esimerkiksi: llmanvaihdon ilmamaaria seka sisdlampdtilaa on mahdollista sdiatda kayton
mukaan tietyilla vyohykkeilld sekd pienentdd kayttdajan ulkopuolella. Valaistusta on mahdollista saataa
kayton mukaiseksi teholtaan ja ohjaukseltaan.

Tilasuunnittelussa huomioidaan salin iltakdytto ja vyohykkeisyys.

Uusiutuvia energiamuotoja, kuten aurinkopaneelit ja maalampo pyritdaan kayttamaan tarkoituksenmukai-
sesti. LAmmitysjarjestelmat ja saatolaitteet toteutetaan mukautuvina, alueittain omina saatopiireinaan.
IImanvaihto suunnitellaan alueittain tarpeenmukaiseksi ja ohjaus todellisen tarpeen ja kayton mukaan
(lampotila- ja hiilidioksidiohjaus). Energiatehokkuus huomioidaan myo6s ilmanvaihdon lammontalteenotos-
sa, ilmanvaihdon SFP-luvuissa, vesijohtojen lampoeristyksissa seka vesikalusteissa. Valaistus suunnitellaan
energiatehokkaaksi valaisintyyppien, sijoittelun ja valaistuksen ohjauksen avulla.
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8 Purettavat rakennukset

Mantylan paivakoti puretaan, kun uusi paivakoti on otettu kayttoon.
Soidinsuon koulu puretaan vuonna 2026.

Molemmat tontit ovat Kajaanin kaupungin.

9 Vaikutusten ja riskien arviointi

Uudet tilat rakennetaan terveellisiksi, turvallisiksi, toimiviksi ja viihtyisiksi niin, ettd ne edistavat tydssa viih-
tymista.

Kustannusten raju nousu on tasoittuntu ja materiaalien saatavuus on parantunut, mutta materiaalien hin-
nat ovat edelleen korkealla ja merkittdavia hinnan alenemisia ei ole nahtavilla.

10 Viitesuunnitelmat

Viitesuunnitelmat laatii tilakeskus
Viitesuunnitelmat ja tilaohjelma liitteena

11 Rahoitussuunnitelma

Hanke otetaan kaupungin investointiohjelmaan ja varataan maararahat kaupungin talousarvion investointi-
osaan.

Suunnittelumaaraha vuodelle 2023 varataan 250 000%€.

Rakentamisen kustannukset jaetaan vuosien 2024 ja 2025 investointiohjelmaan (n. 3,2M€) .

12 Esitys hankkeen laajuudesta seka toteutus- ja hallintamuodosta

Esitys toteutus- ja hallintamuodosta

Rakennushanke esitetdan toteutettavaksi kaupungin omana hankkeena ja rahoittamana, kiinteiston omista-
jaksi tulee Kajaanin kaupunki.

Esitetddn, etta Kajaanin kaupungin ymparistotekninen toimiala / tilakeskus vastaa suunnittelun kilpailutta-
misesta, suunnitteluttaa rakennuksen ja vastaa rakennushankkeen rakennuttamisesta.

Suunnittelun eri osa-alueet (arkkitehti, rakenne, Ivia, sdhko, geo) kilpailutetaan omana kokonaisuutena.

Vuokrasopimukset

Paivakodin kanssa laaditaan pitkat maardaikaiset vuokrasopimukset. Pitkalla vuok-

rasopimuksella kaupunki pienentaa riskin tilojen tyhjenemisen sekd vajaakayton osalta ja sitouttaa toimijat
tehtavaan investointiin.



